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Nazev a sidlo spole¢nosti
Kongresoveé centrum Praha, a.s.
5. kvétna 65

14021 Praha 4

Identifikacni Cislo: 63 08 02 49

Akciova spoleCnost Kongresové centrum Praha vznikla zapisem
do obchodniho rejstfiku dnem 1.7.1995. Zalozeni spole¢nosti bylo
provedeno jedinym zakladatelem, hlavnim méstem Praha, ktery
vloZil do akciové spolednosti veSkeré jméni byvalé pfispévkové
organizace Paléc kultury. Akciovéa spole¢nost Kongresové centrum
Praha dale ke dni svého vzniku prevzala veSkera prava a zavazky
Palace kultury a stala se tak jeho pravnim nastupcem.

Predmét podnikani

zajiStovani kongres(, sympozii, veletrhd, vystav a dalSich obdobnych spole¢enskych akci
zajiStovani uméleckych a kulturnich akci

koupé zboZi za Géelem jeho dalSiho prodeje a prodej

pronajem nemovitosti s poskytovanim jen zékladnich sluzeb s timto pronajmem spojenych
provozovani parkingu a garazi

provozovani nestatniho zdravotnického zafizeni - prakticky Iékaf, prakticky zubni lékaf
hostinskéa ¢innost

ubytovaci sluzby

kopirovaci prace

provozovani kulturnich produkci, zabav a provozovani zafizeni slouzicich k zabavé
prondjem movitych véci

sménarenska ¢innost

zprostfedkovani sluzeb

Z&kladni kapital a akcie
Zakladni kapital spole¢nosti €ini 7 138 000 000 K¢ a je rozdélen na akcie znégjici na jméno takto
70 kusu akcii na jméno ve jmenovité hodnoté  100.000.000,- K¢&

2 kusy akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 50.000.000,- K&
37 kusU akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 1.000.000,- K&
10 kusU akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 100.000,- K&
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Slovo generalniho feditele
Vazeni obchodni pratelé, akcionari, navstévnici,

rok 2004 byl pro Kongresove centrum Praha, a. s. rokem zmén, duleZitych rozhodnuti i uspéchu.
Je to pfedevsim diky kvalitni praci naSich zaméstnanci a (zké spolupraci s nasim jedinym
akcionafem hlavnim méstem Prahou. Sklizime v$ak i plody akci celosvétového vyznamu, které
se u nas vnedavné minulosti odehraly. Pozornost zahranicich pofadatelt kongrest i médii
nejvice upoutalo Vyrocni zasedani Mezinarodniho ménového fondu a Skupiny Svétové banky
v roce 2000 a Summit NATO v roce 2002.. Na$i praci se béhem téchto dvou vysoce prestiznich
udalosti dostalo nejvy$siho uznani od jejich organizator( i ucastniki. Obdobného ocenéni se
nam dostalo i od poradatelii a delegatt mnoha lékarskych ¢i védeckych kongrest a konferenci i
fady akci mensiho formatu, které se u nas pravidelné konaji.

Celkovy pocet akci, konanych u nas, stale narista. Hostime nejen velké kongresy a konference,
ale také spolecenske, kulturni, sportovni a firemni akce. V roce 2004 jich bylo celkem 343.
ProtoZe akce trvaji obvykle vice dni, muZeme konstatovat, Ze se v KCP béhem roku 2004 konaly
prumérné 3 akce denné. Oproti pfedchozim rokim se jejich pocet zvysil fadové o desitky a i do
budoucna predpokladame stoupajici tendenci. Velkych kongrest se u nas v loriském roce
uskutecnilo 36. Nejvétsim z nich byl Mezinarodni gastroenterologicky kongres (UEGW) - svého
druhu nejvétsi v Evropé, jehoz se zucastnilo 9 500 odborniki na lIé¢bu nemoci zazivaciho ustroji.
Stfedné velkych akci probéhlo 59, zbytek pfipada na akce men$i Ci jiného typu, z nichZ nékteré
se ale navstévnosti vyrovnaji kongresum. Mezi né muzZeme zafadit napfiklad pfedvanocni
koncert Evy Urbanové, vyhlaSovani hudebnich cen Andél ¢i uspésné muzikaly a rizna sportovni
klani.

Velmi dobre se vyviji i obsazenost obchodnich a kancelarskych ploch uréenych pro dlouhodobé
pronajmy. Zde se obsazenost nasich prostor pohybuje okolo 96 %. Je to vysledek kombinace
nadstandardni péCe a kvality poskytovanych sluzeb a exkluzivity prostor.

RovnéZ Hotel Holiday Inn Prague Congress Centre, ktery je soucasti KCP, potvrzuje svoji pozici
mezi Spickovymi zafizenimi tohoto typu. Poté, co zvitézil v soutéZi Best of reafity 2001 jako
nejlep$i hotelovy projekt, zaznamenal dalSi vyrazny uspéch i letos. Jeho restaurace Café
Restaurant Esprit s kapacitou 180 mist se umistila na prvnim misté soutéZze TOP 50 hotelovych
restauraci, pofadané Narodni federaci hoteli a restauraci.

N&s§ jediny akcionai Hlavni mésto Praha dospél k dileZitym rozhodnutim: restrukturalizovat
stavajici dluhovou sluzbu a vyhledat pro KCP strategického partnera. Diky pfedvérovani starych
dluhi spojenych s rekonstrukci pro potfeby zasedani Mezinarodniho ménového fondu a Skupiny
Svétove banky tak KCP zajisti Uhradu vSech zavazkd vlastni Cinnosti a soucasné usetfi finance
na nejnutnéj§i investice. Vstup strategického partnera by mél mimo jiné pfinést definitivni
oddluZeni spolecnosti, navySeni investic do prostor a technologii a moznost rozvoje doplrikovych
aktivit.. KCP tak ma Sanci stat se jesté vyznamnéjsim centrem kongresové turistiky.

Soucasné jsme nechali vypracovat architektonickou studii rozvoje pfilehlych pozemkui. Na
severni terase uvazujeme s vystavbou novych vystavnich ploch, které by mély KCP mimo jiné
pfinést mozZnost pofadat vice velkych akci s doprovodnymi vystavami. Na jizni terase,
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Pankrackém namésti, je navrZena vystavba obchodnich, kancelafskych a bytovych objektu.
Realizace by méla pomoci ozivit okoli a vyreSit lepsi propojeni KCP s okolni zastavbou.

Diky akcim pofadanym v KCP pfijizdi kaZdym rokem do Prahy ze zahranici vice neZ sto tisic lidi
(uCastnici kongrest a clenové jejich doprovodu), ktefi zde utrati téméf dvé miliardy korun.
Celkové dariové vynosy z kongresové turistiky vytvarejici se jen diky mozZnosti poradat akce v
KCP dosahuji kaZzdorocné az pdl miliardy korun. Co se celkové kapacity salu a salonku je totiz
KCP v Praze a CR nenahraditelné.

Pro je$té vétsi zajem organizatord kongrest a konferenci o nase prostory délame maximum. O
tom svéd¢i celoroéni (zka spoluprace s Prazskou asociaci kongresové turistiky a s vladni
agenturou CzechTourism i projekt Kampan kandidatur, jehoz spusténi vroce 2005 je jiz
dohodnuto. Cilem je aktivné vyhledavat prestizni mezinarodni kongresy a vyvijet systematickou
marketingovou cinnost za ucelem jejich ziskani pro nase hlavni mésto.

S tim souvisi i neustalé rozsifovani portfolia sluzeb, jeZ jsme schopni nasim klientdm nabidnout a
garance jejich kvality. V tomto sméru vyuZivame nejen na$ viastni potencial, ale spolupracujeme
s fadou osvédcenych partnerd. Po naro¢ném vybérovém fizeni jsme uzavfeli smlouvu
s generalnim poskytovatelem cateringovych sluzeb — firmou Zatisi Catering Group.

Jsem proto presvédcen, Ze i diky Kongresovému centru se Praha v Evropské unii neztrati.
Napovidéa tomu jak pad hranic mezi ¢leny Evropské unie, ktery sebou pfinesl vétsi zajem o nase
hlavni mésto, tak i rostouci zajem o sluzby KCP, ktery se projevuije jiZz dnes.

/

it

Ing. Michal Karnik
generalni feditel KCP
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Ekonomické vysledky

Rozvaha
| ldaje v tisKs|  ROK 2004
AKTIVA CELKEM 8324915
A Pohledavky za upsany vlastni kapitél -
B. Dlouhodoby majetek 8135 786
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek 3961
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 8131825
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek -
B.IIL1. z toho : podil, cen.papiry a podily v podnicich s rozhodujicim viivem -
C. Obézna aktiva 185579
C.l Zasoby 9426
C.Il. Dlouhodobé pohledéavky 50
C.II. Krétkodobé pohledavky 93 344
C.IV. Kratkodoby finanéni majetek 82 759
D.l. Casové rozliseni 3550
PASIVA CELKEM 8324915
A. Vlastni kapital 4919513
Al Zakladni kapital 7138 000
z toho z&kl. kapital zapsany v OR 7138 000
All. Kapitalové fondy 5700
Alll. Rezervni fondy,nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku -
AlV. Vysledek hospodafeni minulych let 2226 429
AV. Vysledek hospodareni béZného U¢etniho obdobi 2242
B. Cizi zdroje 3402 994
B.l. Rezervy 981
B.II. Dlouhodobé zavazky 2498 164
B.III. Krétkodobé zavazky 111532
B.IV. Bankovni uvéry a vypomoci 792 317
B.IV.1. |z toho bankovni Gvéry dlouhodobé 792 317
C.l. Casové rozliseni 2408
Vykaz ziski a ztrat
tdaje v tis. K¢ ROK 2004
1.+, Vykony a prodej zboZi 579 365
1+ z toho trzby za prodej vlastnich vyrobkl a sluzeb 579 298
11.2. Zména stavu zasob vlastni innosti -
1.3. Aktivace 67
A.+B. Vykonova spotfeba a néklady vynal. na prodané zboZi 266 224
+ Pfidana hodnota 313141
C. Osobni ndklady 117 562
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmot. majetku 238 199
G. Zména stavu rezerv a opr.poloZek v provozni oblasti a komplexnich nakladt pfistich obdobi 1859
IIl.+IV.+V. | Ostatni provozni vynosy 6925
D.+F.+H.+l. |Ostatni provozni naklady 12 932
Provozni vysledek hospodareni 46 768
M. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finanéni oblasti -
XX, Ostatni finanéni vynosy 121 352
N.+0. Ostatni finanéni naklady 139 316
Q. Dafi z pfijmu za b&Znou Einnost 67 953
Finanéni vysledek hospodareni véetné dané z pfijmi za béznou ¢innost 49 989
hid Vysledek hospodareni za béZnou €innost 3221
XIII. Mimoradné vynosy 472
R. Mimoradné néklady 1451
* Mimofiadny vysledek hospodareni 979
ik Vysledek hospodareni za tcetni obdobi 2242
Penézni tok z provozni ¢innosti 228 302
Penézni tok z investicni ¢innosti 14 410
Penézni tok z finanéni Cinnosti 201 320
Zavazky 180 dnli po splatnosti 407
Pohledavky 180 dnii po splatnosti 14 624
DHM (u¢. zist. hodnota) zatizeny zastavnim pravem 7292 125
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Zprava

auditora o ové&feni udetnictvi, i¢etni zavérky a hospodareni akciové spolenosti
Kongresové centrum Praha, a.s.

za rok 2004

Zprava byla vypracovéna podle zikona &.254/2000 Sb. o auditorech.

Ovéfovana organizace:
Kongresové centrum Praha, a.s.
sidlo : 5. kvétna 65, 140 09 Praha 4

I€O : 63 08 02 49
Statutarni orgin: predstavenstvo

Predseda predstavenstva: Ing. Jan Biirgermeister

Auditor: ECO - ECONOMIC & COMMERCIAL OFFICE, s.r.o.

Datum vyhotoveni: 9. kvétna 2005

Na ziklad® uzavfené smlouvy provedla auditorskd spoletnost ECO - ECONOMIC &
COMMERCIAL OFFICE, s.r.o. auditorské ovéfeni hospodafeni, vedeni Getnictvi a zpracovéni
ro¢ni GZetni zavérky k 31.12.2004 akeciové spoletnosti Kongresové centrum Praha, a.s. se sidlem v
Praze, 5. kv&tna 65. Audit byl proveden a zprava byla vypracovana v souladu se Zékonem ¢. 254/2000
Sb. o auditorech a s auditorskymi smérnicemi vydanymi Komorou auditort CR. Audit byl proveden
kombinaci vybérového zplisobu (u pfijatych dodavatelskych provoznich a investicnich faktur,
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vystavenych odbératelskych faktur, pokladnich dokladi a internich dokladd, ovéfujicich Gétovani v
oblasti dlouhodobého majetku a mezd) a namatkového ov&feni daldich druhl u¢etnich dokladd
(bankovni vypisy, interni doklady o G&tovani zisob a dalsi).

Auditor postupoval v souladu s auditorskymi smémicemi tak, aby ziskal viechny informace, které jsou
podle jeho nejlepsiho védomi nezbytné pro ovéfeni Gcetni zavérky a poskytuji pfiméfenou zaruku, Ze
ucetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti, at' jiZ byly zplisobeny omylem, nebo jinou pfiéinou.

Zphsoby vedeni G¢etnictvi a hospodaieni organme byly provéfovany z hlediska obecné platnych
pravnich pfedpisi, a to zejména :

Zédkona €. 563/1991 Sb. o G¢emictvi,

Zakona &. 586/1992 Sb. o danich zpﬁjr'rlﬁ ve znéni pozdéjich predpisi,

Zakona €. 588/1992 Sb. o dani z pfidané hodnoty,

Zakona €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi

Vyhlasky €. 500/2002 Sb., kterou se provadi néktera ustanoveni zdkona €. 563/1991 Sb.o tcetnictvi,
Ve znéni pozdéjSich pfedpish, pro ugetni jednotky, které jsou podnikateli G€tujicimi v soustavé
podvojného Geetictvi

Ceskymi cetnimi standarty pro podnikatele

1. Charakteristika spole¢nosti

Kongresové centrum Praha, a.s., / dile jen spolefnost / je akciovou spole¢nosti, kterd byla zaloZena
dne 1. ervence 1995 jedinym zakladatelem, kterym je Hlavni mésto Praha. Zikladni kapitil byl
splacen nepenéZitym vkladem podle znaleckého posudku ocenéného majetku a zivazkd, které presly na
hlavni mésto Prahu zruenim prispévkové organizace. Hodnota zikladniho kapitalu &ini k 31.12.2004
celkem 7.138.000 us. K&. Spoleénost je vedena v obchodnim rejstitku u Méstského soudu v Praze,
oddil B, vlozka 3275. Auditorovi byl pfedloZen platy vypis z obchodniho rejstiiku.

Spoletnost hospodafila v roce 2004 s ifetnim hospodafskym vysledkem - ztratou ve vy3i 65.711 tis.
K& Spoletnost v roce 2004 protiétovala vysledkovym zplisobem zménu v odloZené dani ve vysi

-67.953 tis. K&, / zvolila v tomto roce variantu s pferusnim dafiového odepisovdni hmotného majetku
/ &imZ doséahla vysledku hospodareni pfed zdanénim 2.242 tis. K&. Auditor ovéfil soulad vykéazaného

Viyrocni zprava 2004
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Gitetnfho hospodafského vysledku po zdanéni v Fadku 60. sl. 1 Vykazu zisku a ztrdty a f. 084 sl. 5
Rozvahy (Bilance) k 31.12.2004.

Audit byl zpracovén v obdobi kvéten 2004 a2 kvéten 2005. Auditor ovéfil informace prokazujici idaje
v Gdetni zdvérce k 31.12.2004, vEetnd zivErkovych operaci roku 2004, tykajicich se zaO&tovani v
oblasti ptechodnych Geti aktiv a pasiv. Auditor také posoudil vyznamné rozhodnuti vedeni spoletnosti,
ktera se promitla do G&etni zdvérky.

Za vedeni Gtetnictvi, za jeho Gplnost, prikaznost a sprévnost odpovidé organizace. Kompletni
zpracovani Gfetni evidence je feleno v ramci organizace. V roce 2003 doSlo ke sjednoceni utetniho
programu pro kongresovou i hotelovou &ist akciové spolefnosti. Mimo Getni program je dale
pouZivan samostatny program evidence dlouhodobého majetku a samostatny hotelovy program pro
evidenci a zpracovani podkladi, tykajicich se ubytovéni, stravovani a dalSich poskytovanych sluZeb
v hotelové &ésti spoletnosti. V3echny programy respektuji pislusna ustanoveni Zikona o Ugetnictvi a
souvisejicich pfedpisii v oblasti zpracovéni G&etnich dat.

Akciovou spolenost pfi jednani zastupovali pan Ing. Zdentk Novék, finantni feditel akciové
spoletnosti, Ing. Helena Hurtové, vedouci odd&leni Uetnictvi a Ing. Eva Spalovd, metodicka
spoletnosti. Uletni doklady, vykazy a vysvétlivky poskytla pani Ing. Helena Hurtovd a daldi
pracovnice a pracovnici ekonomického dseku spoleCnosti vietng jeji hotelové Césti. Dokumenty k
dalim ov&fovanym oblastem byly poskytnuty odbomnymi pracovniky spole¢nosti, odpovédnymi za
jednotlivé oblasti. Pokud bylo treba k nékterym Gdajim ziskat dal3i informace, byly ochotn®
poskytuty. Souinnost ovéfované udetni jednotky s auditorskou spolefnosti byla na velmi dobré

drovni.

2. Zikladni pfedméty podnikéni:

hostinska &innost

provozovéni perkingu a garaZi

koupé zboZi za (i€elem jeho daldiho prodeje

zaji&tovani kongresi, sympozii, veletrhil, vystav a dal3ich obdobnych spoleZenskych akci
zajistovani uméleckych a kulturnich akei

prondjem nemovitosti s poskytovanim jen zikladnich sluZeb s timto prondjmem spojenych
provozovani nestitniho zdravotnického zafizeni-praktucky lékat prakticky zubni lékaf
ubytovaci sluzby

kopirovaci sluZby

poradani kulturnich produkci, zibav a provozovani zafizeni slouZicich k zibavé
prondjem movitych véci

sménarenska &innost

zprostfedkovéni shuZeb

Viyro¢ni zprava 2004
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3. Rozsah ovéieni

3.1. Auditor ovfil v plném rozsahu zavére&né GEtovani roku 2004 a sestaveni ro&ni uetni zéverky k
3L 12. 2004. Uketni zévérka byla sestavena v souladu se Zakonem &. 563/1991 Sb. o G&etnictvi,
Vyhlaskou &. 500/2002 Sb.

32. Byl ovéfen ptevod konetnych stavii rozvahovych GEth a Gt hospodifského vysledku k
31.12.2003 do poatetnich stavil rozvahovych il a iiéta hospodafského vysledku ve schvalovacim
tizeni k 1.1.2004. P ovéfeni nebyly zjistiny rozdily. Podétetni stavy rozvahovych G&th rovnéz
soublasi s po&itetnimi stavy jednotlivych analytickych Gcth hlavni knihy organizace v roce 2004.
Auditor tedy ovefil kontinuitu vedeni ietnictvi akciové spoleZnosti.

3.3. Byly ovifeny G&etni zipisy, vedeni hlavni knihy v analytickém i syntetickém &lenéni a iétovani v
ietnim deniku. Hlavni kniha je vedena v souladu s ustanovenim § 13, odst. 2 zikona o Géetnictvi.
Organizace Gftuje v Geetnim deniku podle ustanoveni § 13, odst. 1, pism. a) zékona o ¢etnictvi. Pfi
vedeni tuetnictvi postupuje spolefnost v souladu sustanovenim § 11 a 12 zdkona o ufetnictvi.
Utetnictvi je vedeno formou Géetnich ziznamil, vyhotovovanych prib&né v iicetnim obdobi a Getni
doklady obsahuji viechny naleZitosti, stanovené § 11 odst. 1 zikona o O&etnictvi.

3.4. Auditor ovétil soulad hospodafského vysledku z Ggetnictvi na udaje uvedené v iietnich vykazech
Vykaz zisku a zirity na F. 60 sl. 1 a Rozvaha (Bilance) na f. 084 sl. 5. Bylo ovéfeno naplnéni

rozhodnuti valné hromady o ponechani hospodédfského vysledku r. 2003 na ,neuhrazené ztratd
minulych let“.

3.5. Auditorskd spoletnost provedla vybérovym zplisobem kontrolu G&tovdni pfijatych dodavatel-
skych provoznich a skladovych faktur, dodavatelskych faktur na potizeni dlouhodobého majetku,
pokladnich dokladii , vystavenych odbératelskych faktur, internich dokladi, prokazujicich G&tovani v
oblasti dlouhodobého majetku, jeho zafazovani, odepisovani a vyfazovéni, internich dokladi,
prokazujicich zai¢tovéni v oblasti zisob a internich dokladd prokazujicich i¢tovani v oblasti
mzdovych nikladi a socidlniho a zdravotniho pojisténi. Ostatni druhy Gfetnich dokladi (bankovni
vypisy a ostatni interni doklady) byly ovéfeny namatkove.

3.6. Auditor ovétil dodrovani a soulad nastaveni pravidel hospodafeni a G&tovani s Ceskymi G&etnimi
standarty platnymi pro rok 2004.

¥

Viyro¢ni zprava 2004
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4. Zjisténé skuteénosti

4.1, Utemi zavérka, zpracovand spoletnosti k 31. 12. 2004, navazuje jako celek na hlavni knihu a
odpovida ustanovenim Zikona & 563/1991 Sb. o Getnictvi,

4.2. Ocefiovani a odepisovani dlouhodobého majetku je v souladu s postupy Gétovéani pro podnikatele.
Dlouhodoby majetek je ocefiovan v pofizovacich censch, které mimo vlastni hodnotu dlouhodobého
majetku zahruji i dali souvisejici naklady na jeho pokizeni. ZaFazovani novych poloZek
dlouhodobého majetku a jeho vyFazovéni je provadéno na zikladé zatazovacich protokoli o predani
dlouhodobého hmotného majetku do uZivani, respektive vyFazovacich protokoli.. Uetni odepisovéni
dlouhodobého majetku je prm‘éd&lo:' souladu s odpisovym planem organizace.

4.3. Nakupované zisoby jsou ocefioviny ve skutefnych pofizovacich cenich. Pro iétovini zisob se
pouZiva varianta A uéetnictvi s vyjimkou hotelové &asti, kde jsou vybrané druhy materialu v souladu s

internimi pfedpisy akciové spole¢nosti igtovany pfimo do spotieby.

4.4, Akciova spoletnost provedla v souladu s ustanovenimi § 29 a 30 Zikona £. 563/1991 Sh. o
Gcetnictvi inventarizaci majetku a zdvazkl. K provedeni inventarizace byl vydén pitkaz generdlniho
feditele spoletnosti. Inventarizace dlouhodobého majetku a zisob je doloZena inventumimi soupisy,
odsouhlasenymi dil¢imi inventarizaénimi komisemi. Inventurni rozdily byly fadn&é prou¢toviny do
uetni zivérky za rok 2004. Dokladova inventarizace v oblasti pohledivek, zivazkl a daliich slozek
aktiv a pasiv spole¢nosti, véetné poloZek vedenych v podrozvahové evidenci, je doloZena soupisy
jednotlivich nevyrovnanych poloZek. Inventarizace finanénich prostfedki na bankovnich 1ctech je
doloZena zivEretnymi vypisy z jednotlivych a&th k 31.12.2004. RovnéZ inventarizace penéZnich
prostfedkil v pokladng byla provedena v souladu se Zikonem o GEetnictvi.

4.5. PFi kontrole prvotnich dokladii {dodavatelskych a odbératelskych faktur, pokladnich dokladi,
ostatnich internich dokladil) a rozboru zistatkii jednotlivich rozvahovych Gitl nebyly zjistény
pHipady, které by byly v rozporu s postupy t¢tovéni a zévainéjiim zpiisobem by ovlivnily hospodafsky
vysledek nebo finanéni situaci Gfetni jednotky. V rdmci prib&éiného providéni auditu byly s
pracovnicemi ekonomického Gseku konzultovany metodické zaleZitosti, tykajici se jednotlivych
igetnich pripadd a jejich zalefiovéni na pfislusné nikladové Géty v ramci Gétové thidy 5 - Naklady a
soutasné bylo provedeno posouzeni Gétovani nékterych polozek pohledavek a zivazki ma pislusné
Géty v ramci Gétoveé thidy 3 - Zaftovaci vztahy. Déle byla projedndna metodick4 doporugeni, tykajici se

¥}
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postupll GCtovani a vnitfniho Fizeni v souvislosti s vydénim Vyhlasky & 500/2002 Sb., kterou se
provadi nekterd ustanoveni zikona o ifetnictvi pro podnikatele.

4.6. Auditor ovéfil vztahy ovéfované organizace k jedinému zakladateli, kterym je Hlavni mésto Praha.

4.7. Auditor ovéfil smluvni vztahy organizace jednak ve vztahu k dodavatelskym organizacim, a to
zejména v pfipadé smluv na zajisténi b&nych provoznich zileZitosti (prondjmy, opravy, servis,
doddvky energii a pod.) a pofizeni dlouhodobého majetku, a dile viiéi odbératelim, zejména z pohledu
najemnich smluv, kde akciova spoletnost je pronajimatelem. Nebyly zjitény pripady nehospodimého
nakladani nebo neefektivniho vyuZiti majetku spole¢nosti. Vystavované odbératelské fakwry jak ve
vy3e uvedenych pfipadech, tak i pfi dal3i fakturaci odpovidaly smluvnim podminkim a dalfim obecng
zavamym pravnim pfedpisim. ’

4.8. Spole€nost postupovala pfi Gétovani penéznich prostfedkil v cizich ménich (pokladni hotovost,
bankovni uéty, pohledivky a zdvazky) v souladu se Zikonem o Ggetnictvi a s postupy GEtovani pro
podnikatele. Pro prepotet kurzii se pouZivd kurz vyhlaSovany ptedchozi den CNB. Udaje ucetni
zévérky za rok 2004 v oblasti zahraniénich mén byly prepoéteny kurzem CNB k 31. prosinci 2004.

4.9. Auditor ov&il postup spoletnosti pfi vypottu a zaiétovani odloZené dané z pFijmu za rok 2004.
Spoleénost pfi vypoftu odloZené dané i sestaveni dafiového pfiznani ke splatné dani z pfijmu
prévnickych osob za rok 2003 vyuZila ustanoveni zikona o danich z pfijmil a neuplatnila dafiové
odpisy dlouhodobého majetku.

5. Zavér

Na zaklad# provedeného auditu konstatuje auditorské spole¢nost, Ze Gtemictvi auditované spolefnosti
bylo v roce 2004 vedeno v souladu s Géetnimi a dalsimi obecné zdvaznymi prévnimi pfedpisy.
Obdobng nebyly zjidtény skutecnosti, které by naznafovaly, Ze v Gletnictvi organizace jsou uvedeny
zévazky nebo pohleddvky, které by nebyly v plném rozsahu doloZeny.

L=

Viyro¢ni zprava 2004




4:-..,\\
A~
KONGRESOVE-CENTRUM
PRAHA

Zpriva je urfena pro statutrni orgén organizace a informuje o zakladnich skute¢nostech, zjisténych

pfi provadéni auditu ovéfované spoleénosti - Kongresové centrum Praha, a.s. za rok 2004,

Tato zprava byla projednéna s generdlnim feditelem spolegnosti panem Ing. Michalem Kamikem a

o

finanénim feditelem panem Ing. Zdefikem Novikem.

Auditorska kancelaf: ECO - ECONOMIC & COMMERCIAL OFFICE s. 1. 0.

Osvedeeni KA CR &.: 0187

Odpovédny auditor: Ing. Viadimir Pech

Osvedeeni KA CR & 0339

Zpriva byla vyhotovena ve tfech vytiscich. Dva vytisky byly pfediny ovéfované itetni jednotce, jeden

Je zaloZen u spisu u auditorskeé spoleénosti.

1. Vykaz ziski a ztrat k 31.12.2004
2. Rozvaha k 31.12.2004

3. Pfiloha k ucetni zavérce k 31.12.2004

Viyrocni zprava 2004
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ECO - ECONOMIC & COMMERCIAL OFFICE s.r.o.

Auditorska kancelaf

Vyrok auditora

Ovefili jsme Gletni zéavérku akciové spolefnosti Kongresové centrum Praha, a.s. k 31.12.2004 v
souladu se Zakonem & 254/2000 Sb. o auditorech a auditorskymi smérnicemi, vydanymi Komorou
auditorl CR. Na§ audit zahmoval ovéfeni informaci prokazujicich idaje udetni zavérky a Getnich

postupil pouZitych pfi jejim sestaveni.

Vedeni spoletnosti je odpovédné za sestaveni ilemi zivérky a vedeni getnictvi tak, aby bylo aplné,
prikazné a spravné. Nadi odpovédnosti je vyjadfit ndzor na afetni zévérku jako celek na zaklade

ovéfeni provedeného v souladu s timto zidkonem a auditorskymi smérnicemi.

Pfi ovEfovini Uetni zivérky jsme nezjistili Zadné skuteGnosti, které by naznaCovaly, ze Gcetni
zaznamy, na zakladée kterych byla Q¢etni zivérka sestavena, nebyly upiné, prikazné a spravné ve viech

vyznamnych souvislostech.

Podle nadeho ndzoru uletni zdvérka ve viech vyznamnych souvislostech vEmné zobrazuje majetek,
zavazky, hospodafsky vysledek a finanéni situaci spoleénosti Kongresové centrum Praha, a.s. k 31
12. 2004 a vysledky jejiho hospodafeni za rok 2004 jsou v souladu se Zikonem €. 563/1991 Sb. o

uéetnictvi a piisluinymi predpisy.

V Tébote, dne 9. kvétna 2005

Zavéretny vyrok:bez vyhrad

Auditorska spoleénost: ECO - ECONOMIC & COMMERCIAL OFFICEs.r. 0.

Osvedéeni KA CR &.: 0187

Odpovedny auditor: Ing. Vladimir Pech e

Osvedeeni KA CR ¢.: 0339

Viyrocni zprava 2004 12
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?i‘Pg‘S'“é"ém“ finangnimu ROZVAHA Rozvaha U& POD 1-01
Ufadu P
v pIném rozsahu
k 31.12.2004 ° Nézev a sidlo Getni jednotky
(v celych tisicich KE) Kongresové centrum
Praha, a.s.
Cis.f.: IKF Rok Mésic ICO 5. kvétna 65
Praha 4
01 801095 2004 12 63080249 140 21
oznag. AKTIVA fad. Bé&Zné Ucetni obdobi minulé U¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM (F.02+03+31+63) 001 10 386 718 -2 061 803 8324915 8570944
B. Dlouhodoby majetek (F.04+13+23) 003 10182 375 -2 046 589 8135786 8360 342
B ?'2‘;“h°d°by nehmotny majetek (0582 3o 694 326 4690 365 3961 6737
2. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006 877 -323 554 804
3. Software 007 11895 -9 063 2832 5392
4. Ocenitelna prava 008 602 222 380 44
5. Goodwill 009 680 000 -680 000 0 0
6. Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010 950 -757 193 395
7 Neqokonéeny dlouhodoby nehmotny 011 5 0 2 102

majetek
Bl 2'2‘;“h°d°by hmotny majetek 148z £ 3 9488 049 1356224 8131825 8353605
B.IL.1. Pozemky 014 909 806 0 909 806 909 806
2. Stavby 015 7637519 -1039 262 6598 257 6764933
3. Samostatné movité véci a soubory 016 875 981 315211 560 770 614721

movitych véci
6. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019 53874 0 53874 53599
7 Nedokonéeny dlouhodoby hmotny 020 3354 0 3354 3389

majetek
8. Poskytlnuté_zélohy na dlouhodoby 021 947 0 947 1903

hmotny majetek
9. Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 022 6568 -1751 4817 5254
C. Obézn4 aktiva (F.32+39+48+58) 031 200 793 -15214 185579 207 548
C.l. Zasoby (.33 az 38) 032 9426 0 9426 10298
C.lLL Material 033 7212 0 7212 8186
5. ZboZi 037 2214 0 2214 2095
6. Poskytnuté zélohy na z&soby 038 0 0 0 17
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oznat AKTIVA fad. B&zné ucetni obdobi minulé u¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b C 1 2 3 4
C.l. Dlouhodobé pohledavky (740 az 47) 039 50 0 50 50
5. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044 50 0 50 50
C.lIL. Krétkodobé pohledavky (749 az 57) 048 108 558 -15214 93344 127013
C.IL.1. Pohledavky z obchodnich vztahl 049 48 922 -15214 33708 76 838
6. Stat-darové pohledavky 054 0 0 0 372
7. Kratkodobé poskytnuté zéalohy 055 795 0 795 1332
8. Dohadné gty aktivni 056 76 0 76 633
9. Jiné pohledavky 057 58 765 0 58765 47838
CIV. g?tkodoby finantni majetek (F.59 az 058 82 759 0 82759 70187
C.IvV.1. Penize 059 870 0 870 750
2. Usty v bankach 060 81889 0 81889 69 437
D.l. Casové rozliseni (.64 az 66) 063 3550 0 3550 3054
D.I.1 Naklady pfistich obdobi 064 3516 0 3516 2131
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 065 0 0 0 900
3. Prijmy piistich obdobi 066 34 0 34 23
Viyrocni zprava 2004 14
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oznac. PASIVA fad. B&Zné Ucetni obdobi minulé U¢. obdobi
Netto Netto
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (i.68+85+118) 067 8324915 8570 944
A Vlastni kapital (F.69+73+78+81+84) 068 4919513 4917271
Al Zakladni kapital (.70 az 72) 069 7138000 7138000
All Z&kladni kapital 070 7138 000 7138 000
All. Kapitalové fondy (V.74 az 77) 073 5700 5700
2. Ostatni kapitalové fondy 075 5700 5700
AV Xygéi‘é%'; hospodafeni minuljch let 081 2226429 1993 261
AlV.2. Neuhrazena ztrata minulych let 083 -2 226 429 -1993 261
AV, gg;l(;ett)iie/li tjlospodafeni bézného Ucetniho; oo, 2242 233168
B. Cizi zdroje (.86+91+102+114) 085 3402 994 3650710
B.I. Rezervy (7.87 az 90) 086 981 515
4. Ostatni rezervy 090 981 515
B.II. Dlouhodobé zavazky (.92 az 101) 091 2498 164 2699 483
5. Dlouhodobé prijaté zalohy 096 422 715
6. Vydané dluhopisy 097 1675575 1782275
9. Jiné zavazky 100 106 830 133203
10. OdloZeny darovy zavazek 101 715 337 783290
B.III. Kratkodobé zavazky (7. 103 az 113) 102 111532 123 395
B.II.1. Zéavazky z obchodnich vztaht 103 14 401 9087
5. Zavazky k zaméstnanciim 107 5588 6916
e ke
7. Stat - dafové zavazky a dotace 109 1927 1439
8. Kratkodobé prijaté zalohy 110 17 055 23172
10. Dohadné Ucty pasivni 112 69 270 79570
11. Jiné zavazky 113 8 34
BIV. ?f%kovni Uvéry a vypomoci (f.115 az 114 792 317 827317
B.IV.1. Bankovni Gvéry dlouhodobé 115 792 317 792 317
2. Kratkodobé bankovni uvéry 116 0 35000
Viyrocni zprava 2004 15
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oznag. PASIVA fad. Bé&Zné Ucetni obdobi minulé €. obdobi
Netto Netto
a b c 5 6
ClL. Casové rozliseni (F.119 + 120) 118 2408 2963
C.I.1. Vydaje pfistich obdobi 119 304 543
2. Vynosy pfistich obdobi 120 2104 2420

Odeslano dne: Podpis statutarniho organu nebo fyzické

osoby, ktera je ucetni jednotkou

Osoba odpovédna za ucetnictvi
(jméno a podpis)

Osoba odpovédna za ucetni
uzavérku (jméno a podpis)

04.05.2005

Ing. Zdenék Novak

Ing. Helena Hurtova

Wt

7 #

telefon: 261 172 550
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S S VYKAZ ZISKU A ZTRATY U¢ POD 2-01
k 31.12.2004 Nézev a sidlo G&etni jednotky
(v celych tisicich KE) Kongresoveé centrum
Praha, a.s.
Cis.f. i IKF Rok Mésic ICO 5. kvétna 65
Praha 4
01 803095 2004 12 63080249 140 21
oznat. TEXT fad. Skute¢nost v ucetnim obdobi
sledovaném minulém
a b c 1 2
l. Trzby za prodej zboZi 01 52 995 59335
A Néklady vynaloZené na prodané zboZi 02 16 709 14779
+ Obchodni marze (f.01-02) 03 36 286 44 556
Il. Vykony (F.05+06+07) 04 526 370 460 275
II.1. Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb 05 526 303 460 236
11.3. Aktivace 07 67 39
B. Viykonova spoteba (7.09+10) 08 249515 218 984
B.1. Spotfeba materialu a energie 09 64 247 70 407
B.2. Sluzby 10 185 268 148 577
+ Pridana hodnota (F.03+04-08) 11 313141 285 847
C. Osobni nklady (F.13 az 16) 12 117 562 116 029
C.l. Mzdové néklady 13 85599 84178
C.2. Odmény ¢lenlim organl spole¢nosti a druzstva 14 1668 1787
C3. Néklady na socialni zabezpeeni a zdravotni pojisténi 15 29414 28994
C4. Sociélni néklady 16 881 1070
D. Dané a poplatky 17 2564 869
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 238199 249735
M. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materidlu (F.20+21) 19 349 39208
.1 Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 299 38970
.2, Trzby z prodeje materilu 21 50 238
F Zﬂstatkové cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu 2 219 119 082
(F.23+24)
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 191 118 938
F.2. Prodany material 24 28 144
Zména stavu rezerv a opravnych polozek v provozni oblasti a R
G. komplexnich nakladdi pFistich obdobi 2 1859 4967
V. Ostatni provozni vynosy 26 6576 3682
H. Ostatni provozni naklady 27 10 653 8880
l. Prevod provoznich nakladl 29 -504 -401
N g’g;jl(?zzg)l)vysledek hospodafreni (F.11-12-17-18+19-22+/-25+26-27+(- 20 46768 170424
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oznat. TEXT fad. Skute€nost v uéetnim obdobi
sledovaném minulém
a b c 1 2
X. Vynosové troky 42 1592 735
N. Nékladové troky 43 122 466 129 451
XI. Ostatni finanéni vynosy 44 119 760 23929
0. Ostatni finanéni naklady 45 16 850 54 230
Finanéni vysledek hospodafeni (f.31-32+33+37-38+39-40+/-41+42- 2 3
* 43+44-45+(46)-(-4T)) 48 17 964 159 017
Q Dani z piijm0 za béznou ¢innost (.50+51) 49 -67 953 -83 823
Q.2. - odloZena 51 -67 953 -83 823
* Vysledek hospodareni za béZnou €innost (7.30+48-49) 52 3221 -245 618
XIII. Mimoradné vynosy 53 472 9976
R. Mimoradné naklady 54 1451 2474
* Mimoradny vysledek hospodafreni (F.53-54-55) 58 -979 12 450
b Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) (F.52+58-59) 60 2242 -233 168
ek Vysledek hospodareni pfed zdanénim (F. 30+48+53-54) 61 -65 711 -316 992
Odeslano dne: Podpis statutarniho organu nebo Osoba odpovédna za Ucetnictvi Osoba odpovédna za Ucetni
fyzické osoby, ktera je Ucetni (jméno a podpis) uzaveérku (jméno a podpis)
jednotkou
04.05.2005 Ing. Zdenék Novak Ing. Helena Hurtova
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telefon: 261 172 550
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Prehled o penéznich tocich (cash flow) SKUTECNOST r. 2004 KCP, a.s.

P. Stav penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalent(i na za¢atku Ucetniho obdobi 70 187

Penezni toky z hlavni vydéleéné €innosti (provozni ¢innost)

7 Ugetni zisk nebo ztrata z b&7né innosti pfed zdanénim (do ukazatele nejsou 3991
' zahrnuty Gcty 591 az 596) 1)
A.1.  |Upravy o nepenéZni operace 363115
Odpisy stalych aktiv 2) (+) s vyjimkou zlistatkové ceny prodanych stalych aktiv,
A.1.1 |odpis pohledavek 3) (+), a dale umofovani opravné polozky k nabytému majetku 240 138
4) (+/-)
Zména stavu opravnych polozek 5),rezerv a zména z0statkd pfechodnych G¢td
aktiv a pasiv (+/-), fj. Casové rozliSeni nakladu a vynost a kursovych rozdili s
vyjimkou: ¢asového rozlideni trokd, kursovych rozdild aktivnich a pasivnich
vztahujicich se k zavazkim v cizi méné a z titulu pofizeni investi¢niho majetku
Al2 |, . e . . R 2209
zlstatk( pfechodnych Ucth aktiv a pasiv (+/-), tj. Casové rozliSeni nakladd a
vynost a kursovych rozdilt s vyjimkou: ¢asového rozli$eni trokd, kursovych
rozdild aktivnich a pasivnich vztahujicich se k zavazkdm v cizi méné a z titulu
pofizeni investi¢niho majetku
Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (+/-) vEetné ocefovacich rozdill z
AL | i e e -107
kapitalovych Gcasti (vyuctovani do vynosl "-", do nakladd "+")
Ald Vynosy z dividend a podilli na zisku s vyjimkou podnikd, jejichz pfedmétem
" |Cinnosti je investiéni ¢innost (investi¢ni spole¢nosti a fondy) (-)
ALS Vyf]f':tovanfé n’é1klad0\’/é’l]roky (+) s vyjimkou kapitalizovanych uroku, a 120 874
vyUc&tované vynosové Uroky (-)
Cisty pen&zni tok z provozni &innosti pfed zdanénim, zménami pracovniho
A* i o 366 336
kapitalu a mimofadnymi polozkami
A.2  |Zména potfeby pracovniho kapitalu 6) -16 180
A.2.1. |Zména stavu pohledavek z provozni €innosti (+/-) 29519
A.2.2. |Zména stavu kratkodobych zavazku z provozni ¢innosti (+/-) -46 570
A.2.3. |Zména stavu zasob (+/-) 870
Ax* |Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti pfed zdanénim a mimofadnymi polozkami 350 155
A.3. |Vydaje z plateb trokl s vyjimkou kapitalizovanych aroku (-) -122 466
Pfijaté troky s vyjimkou podnikd, jejichZ pfedmétem €innosti je investicni €innost
A4, |, g . 1592
(investiéni spolecnosti a fondy) (+)
AL Zaplacend dan z pfijmu za béznou €innost a za domérky dané za minula obdobi
(O]
PFijmy a vydaje spojené s mimoFfadnymi G¢etnimi pfipady, které tvofi mimofadny
A.6. |hospodarsky vysledek vEetné uhrazené splatné dané z pfijmu z mimofadné -979
¢innosti.
Ax | Cisty penéZni tok z provozni &innosti 228 302
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Penezni toky z investi¢ni ¢innosti

B.1. |Vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv 7) -14 708
B.2. |Pfijmy z prodeje stalych aktiv 298
B.3. |PUjcky a Gvéry spfiznénym osobam
B.»+ |Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni &innosti -14 410
Penezni toky z finan€nich ¢innosti
C.1. |Zména stavu dlouhodobych, popf. kratkodobych zavazkl 8) -201 320
C.2. |Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky
ZvySeni penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentu z titulu zvySeni
C.2.1. |zakladniho kapitalu, event. rezervniho fondu véetné sloZenych zaloh na toto
zvyseni (+)
C.2.2. |Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spolecnikim (-)
c23 Penézni dary a dotace do vlastniho kapitalu a dalSi vklady penéznich prostfedkl
" |spolecnik
C.2.4. |Uhrada ztraty spoleéniky (+)
C.2.5. |Pfimé platby na vrub fondu (-)
Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané
C.2.6. |vztahujici se k témto narok(im a véetné finanéniho vypofadani se spolecniky
vefejné obchodni spole¢nosti a komplementafi u komanditnich spolec¢nosti (-)
c3 Pfijaté dividenty a podily na zisku s vyjimkou podnikd, jejichz pfedmétem
“|Cinnosti je investiCni
C.x+ | Cisty pendzni tok vztahuijici se k finanéni ¢innosti -201 320
F. Cisté zvySeni, resp. snizeni penéznich prostedk(l 12 572
[R.  [Stav penéznich prostfedki a penéznich ekvivalent(i na konci obdobi 9) 82759 |
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Priloha k ucetni zavérce za rok 2004

Priloha je zpracovana v souladu s VyhlaSkou €.500/2002 Sb., kterym se stanovi obsah ucetni
zavérky pro podnikatele. Udaje pfilohy vychézeji z Ggetnich pisemnosti a z podkladd, které méa
ucetni jednotka k dispozici. Hodnotové Udaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni
uvedeno jinak.

Pfiloha je zpracovana za ucetni obdobi poCinajici dnem 1. ledna 2004 a konCici dnem
31. prosince 2004.

OBECNE INFORMACE

Obchodni jméno: Kongresové centrum Praha, a.s.
Sidlo : 5.kvétna 65
Praha 4
14021
ICO: 630 80 249
Pravni forma : akciova spolecnost

Rozhodujici pfedmét ¢innosti :
- zajiStovani kongrest,sympozii,veletrh(i,vystav a dalSich obdobnych spolecenskych akci
- zajiStovani uméleckych a kulturnich akci
- pronajem nemovitosti s poskytovanim jen zékladnich sluzeb s timto pronajmem spojenych
- hostinska ¢innost
- provozovani parkingu a garazi
- koupé zboZzi za Uc¢elem jeho dalSiho prodeje a prode;
- provozovani nestatniho zdravotnického zafizeni
- ubytovaci sluzby
- sménarenska Cinnost
- kopirovaci préace
- pofadani kulturnich produkci,zabav a provozovani zafizeni slouZzicich zabavé
- provozovani télovychovnych a sportovnich zafizeni a zafizeni slouZicich regeneraci a
rekondici
- pronajem a pujcovani véci movitych véci
- zprostfedkovani sluzeb

Datum vzniku : 1.Cervence 1995
Podilnici na zakladnim kapitélu: 100% podil Hlavni mésto Praha

1.Clenové statutarnich a dozoréich organt k rozvahovému dni:
Jmenny seznam €lenu pfedstavenstva:

Ing.Jan Blrgermeister

pfedseda pfedstavenstva KCP, a.s.

Ivan Bednar

mistopfedseda pfedstavenstva KCP, a.s
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mistopfedseda predstavenstva KCP, a.s.

Mgr.Ondrej Dolinek

Clen predstavenstva KCP, a.s.

Ing.FrantiSek DuSek

Clen predstavenstva KCP, a.s.

Ing.Miroslav Fronék

¢len predstavenstva KCP, a.s.

JUDr.FrantiSek Hoffman

¢len predstavenstva KCP, a.s.

Ing.lvana Romanovska

Clen predstavenstva KCP, a.s.

Ing.FrantiSek Stadnik

Clen predstavenstva KCP, a.s.

Jmenny seznam ¢lent dozoréi rady:

Michael Gregor

mistopfedseda dozor¢i rady KCP, a.s.

Mgr.Jan Chodéra

¢len dozorcCi rady KCP, a.s.

Doc.Ing.Jifi Volf,CSc.

¢len dozorcCi rady KCP, a.s.

Mgr.Martin Kroh

¢len dozorc¢i rady KCP, a.s.

Bc.Ondrej Pecha
¢len dozorc¢i rady KCP, a.s
JUDr.Ing.Miloslav Ludvik

¢len dozorcCi rady KCP, a.s.

Vratislav Barto$

¢len dozorcCi rady KCP, a.s.

Mgr.Eva Bohutinska

¢len dozor¢i rady KCP, a.s.

Ing.Marie Filipova

¢len dozorc¢i rady KCP, a.s.

V obdobi mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni ucetni zavérky doslo k témto
zménam v organech spolecnosti:

Ing.FrantiSek Dusek
Ing.Michal Karnik

Michael Gregor

Mgr.Jan Chodéra
JUDr.Ing.Miloslav Ludvik
Ing.arch.Igor Filipovi¢

- odstoupil z funkce Clena pfedstavenstva
zasedani Valné hromady spole¢nosti, kdy bude
navrzeno jeho zvoleni fadnym ¢lenem

- zvolen pfedsedou dozor€i rady

- zvolen mistopfedsedou dozor€i rady

- odstoupil z funkce ¢lena dozor¢i rady

- zvolen novym ¢lenem dozorci rady
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2. Organizaéni struktura ucetni jednotky
Dostavbou KCP byly vytvofeny podminky pro zfizeni nového samostatného strediska
HOTEL(zah4jeni provozu 17.4.2001).
Na zakladé Mezinarodni smlouvy o spravé ze dne 11.dubna 2001 spravuje hotel jménem a na
ucet KCP, a.s. Targa Hotels,a.s. se sidlem Thunovska 18,118 00 Praha 1 (rovnéZ zajistuje
vedeni UcCetnictvi hotelu).
Misto podnikani hotelu: Holiday Inn Prague Congress Centre

Na Pankréci 15/1684

140 21 Praha 4
V uplynulém tcetnim obdobi nedoslo k podstatnym zménam v organizaéni struktufe spole¢nosti.
V Cele akciové spoleCnosti je generalni feditel, kterému jsou podfizeni: obchodni Feditel,
technicky feditel, financni feditel,vedouci oddéleni auditorské a pravni sluzby; v Cele stfediska
Hotel je generalni feditel jmenovany spoleénosti Targa Hotels,a.s.

3. Zaméstnanci spole¢nosti,osobni naklady

Zameéstnanci celkem z toho fidicich pracovnikii
Sledované ucetni | Predchozi icéetni | Sledované ucetni | Pfedchozi Géetni

obdobi obdobi obdobi obdobi
Prunjerny pr?pocteny pocet 300 315 35 35
zaméstnancu
Osobni naklady celkem 117 562 116 029 24 756 24 562
Odmenyf'clenum' stoatutarmch 1668 1787
a dozor€ich organi

4. Ostatni plnéni

bylo poskytnuto formou bezplatného pfedani k uzivani osobniho automobilu pro sluzebni i
soukromé ucely generélnimu fediteli pouze v obdobi leden az unor. Z hlediska darového se
postupovalo v souladu s ustanovenim Zakona ¢.586/1992 Sb. v platném znéni. K rozvahové dni
neni poskytovano.

Cleniim statutamich, dozorgich a fidicich organd nebyly Zadné plijcky a Gvéry poskytnuty.
Ostatni plnéni tykajici se vyuZiti sluZzeb poskytovanych ucetni jednotkou a plateb dichodového
pfipojisténi nebyla poskytovana.

POUZIVANE UCETNI METODY,OBECNE UCETNi ZASADY A ZPUSOBY OCENOVANI

Pfedkladana Ucetni zavérka spoleénosti byly zpracovana na zakladé zékona ¢€.563/1991 Sb.,0
ucetnictvi a vyhlasky €.500/2002 Sb.,kterou se provadeji nékterd ustanoveni zékona ¢.563/1991
Sb., o uCetnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpisii pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli
uctujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi.

1. Zpisob ocenéni majetku

Ocenovani nakupovanych zasob bylo provadéno pofizovacimi cenami a uétovano dle zplsobu A.
Do pofizovacich cen nakupovanych zasob byly zahrnovany tyto druhy vedlejSich pofizovacich
nakladu:dopravné, provize, clo, postovné, balné a pojistné.

Nakupovany hmotny a nehmotny majetek byl rovnéZ ocefiovan pofizovacimi cenami. Ugetni
jednotka nevytvarela vlastni Cinnosti zasoby ani dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek.
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2. Zpusob stanoveni reprodukéni porizovaci ceny
V pribéhu Géetniho obdobi nebyl pofizovan majetek, ktery by byl ocenén reprodukéni pofizovaci
cenou.

3. Zmény ocenovani,odpisovani a postupl uctovani
V prubéhu ucetniho obdobi nedoslo k odchylkam od pouzitych ucetnich metod, které by mély vliv
na majetek,zavazky,na finanéni situaci a vysledek hospodareni Ucetni jednotky.

4.0pravné polozky k majetku a rezervy

a) Opravné polozky u dlouhodobého majetku a zasob nebyly tvofeny.

b) Opravné polozky k pohledavkam byly vytvafeny zakonné a ucetni a fidi se: zékonem
¢.593/1992 Sb. o rezervach a pracovnim postupem FR -00-18 vymezujicim tvorbu a &erpani
opravnych poloZzek. Spole¢nost vytvafi zakonné a Ucetni opravné polozky na zéakladé analyzy
kaZdé pohledavky s urenim moznosti jejich dobytnosti i nedobytnosti nasledujicim zplsobem:

Splatnost ztoho:

vice nez do vySe pohl. zékonné ucetni

2 mésice 20% - 20
6 mésicu 50% 20 30
9 mésicu 80% 20 60
12 mésicu 100% 33 67
18 mésicu 100% 50 50
24 mésicl 100% 66 34
30 mésicl 100% 80 20
36 mésicl 100% 100

c) Utetni jednotka vytvafi rezervy k pokryti budoucich zavazk(i nebo vydajii z budoucich
rizik,které nejsou stanoveny zakonem o rezervach a zohlednény zakonem o danich z pfijma.

5. Odpisovani

Uetni jednotka pouziva rovnomémou metodu odepisovani jak pro vypoéet Ugetnich, tak i
dafovych odpist. U dariovych odpist se pfitom Ucetni jednotka fidi Zakonem o dani z pfijmu
(§31 odst.1a2 zékona) a u ucetnich nedoSlo ke zméné vzhledem k pfedchozimu uéetnimu
obdobi.Ve sledovaném tcetnim obdobi nebyly dafiové odpisy uplatnény.

Zpusob sestaveni odpisovych pland pro dlouhodoby majetek zlstal zachovan, jakoZ i pouZité
odpisové metody pfi stanoveni ucetnich odpist.

6. Pfepocet cizich mén na ¢eskou ménu

Pfi pfepoCtu udajl v cizich ménach na ¢eskou ménu se uplatriuje ke dni uskutenéni ucetniho
pfipadu denni kurz CNB,platny v den uskutednéni Ucetniho pfipadu ( v hotelu se pouZije kurz
zpétné a to ze dne pfedeslého). Kurzové rozdily jsou Uctovany na zakladé vypist z bézného Uctu
vysledkovym zplsobem do finaénich nakladu a finanénich vynosl. Kurzové rozdily zjisténé pi
Ugetni zavérce jsou zaUdtovany vysledkové a pro jejich vypocet se pouzivad kurz CNB k
31.12.2004.
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7. Stanoveni realné hodnoty majetku a zavazk
Ve sledovaném obdobi spoleénost nepouzila ocenéni realnou hodnotou.

DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU 7ZISKU A ZTRATY

1. Polozky vyznamné pro hodnoceni majetkové a finanéni situace spole¢nosti
a) dlouhodobé bankovni uvéry

b) dlouhodobé zavazky

- Zustatek
Banka / Véritel Uvér celkem K 31.12.2004

Zivnostenska banka 800 000 533 334

PPF Banka 168 983 168 983

PPF Banka 90 000 90 000
- Zistatek

Dlouhodobé zavazky K 31.12.2004
Dlouhodobé pfijaté zalohy 422
Vydané dluhopisy (55 mil. EUR) 1675575
Pujcka z MHMP 32500
Uvér Targa Hotels,a.s. 73 857
Zavazek A.M.T.Group 473
Odlozeny dariovy zavazek 715 337

Dlouhodobé bankovni Uvéry, vydané obligace a Uvér Targa souvisi s rekonstrukci a dostavbou
spoleCnosti pro potfeby konani Mezinarodniho ménového fondu a Svétové banky v Praze roku

2000.

C) rozpis rezerv

Uetni jednotka nema zakonné rezervy.Ostatni rezervy jsou vytvafeny rozhodnutim Gdetni
jednotky a slouzi k vyjadfeni pfedpokladanych rizik v podnikani.

Ostatni rezervy
Zistatek k 31.12.2003 515
Tvorba rezerv v r.2004 881
Rozpusténi rezerv v r.2004 415
Zustatek k 31.12.2004 981

d) Vysledkem hospodareni za ucetni obdobi je zisk 2 242 tis. K¢.
Vlyznamné polozky ovliviiujici vysledek hospodareni:

dluhova sluzba

restrukturalizace uvérd
kurzove ztraty z terminovanych vkladl a pujéky hotelu
likvidace servisni organizace
kurzove zisky z obligaci

vynosy z odepsanych pohledavek

122 465
3873
2052
3300
106 700
1625
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tvorba a zuétovani opravnych poloZek k pohledavkam -2763
zauctovani odloZzené dané - 67 953

viz pfiloha ¢.1
2. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni Géetni zavérky
V'souvislosti se strategii rozvoje spoleCnosti doslo k restrukturalizaci Gvérd PPF Banky a
Zivnostenské banky novym uvérem u Komercni banky ve vysi 700 mil.KC se splatnosti 10 let.
Byl splacen dlouhodoby bankovni uvér u PPF Banky ve vysi 169 mil. KC.

Byl stanoven novy odpisovy plan s platnosti od 1.1.2005 za ucelem zreélnéni odpisovani
majetku.

3.Dopliujici informace o hmotném a nehmotném majetku
a) Rozpis dlouhodobého hmotného majetku

Pofizovaci cena Opréavky Zustatkova cena
Skupina majetku Bézné obdobi | Minulé obdobi | BéZné obdobi | Minulé obdobi | BéZné obdobi | Minulé obdobi
Pozemky 909 806 909 806 909 806 909 806
Stavby 7637519 7634 907 1039 262 869 974 6598 257 6 764 933
Samostaine movité veci a 875981 867 511 315211 252790 560 770 614721
soubory movitych véci
Jiny DHM 53 874 53599 53874 53 599
Nedokon¢eny DHM 3354 3389 3354 3389
Poskytnuté zalohy na DHM 947 1903 947 1903
Ocefiovaci rozdil k nabytému 6568 6 568 1751 1314 4817 5254
majetku
Celkem 9 488 049 9 477683 1 356 224 1 124078 8 131825 8 353 605

b) Samostatné movité véci a soubory movitych véci - rozpis

Porizovaci cena Opréavky Zustatkova cena
Druh majetku Bézné obdobi | Minulé obdobi | BéZné obdobi | Minulé obdobi | BéZné obdobi | Minulé obdobi
Stroje,pfistroje a zafizeni 562 724 560 792 182 105 147 273 380619 413519
Dopravni prostfedky 42 152 40 876 7153 6519 34999 34357
Inventar 212 146 207 792 75488 63 215 136 658 144 577
DDHM 5 000- 40 000,- 58 959 58 051 50 465 35783 8494 22 268
Celkem 875 981 867 511 315211 252790 560 770 614 721

¢) Rozpis dlouhodobého nehmotného majetku

Porizovaci cena Opréavky Zustatkova cena
Skupina majetku Bézné obdobi | Minulé obdobi | BéZné obdobi | Minulé obdobi | BéZné obdobi | Minulé obdobi
Nehmotné visledky vyzkumu a 877 877 323 73 554 804
vyvoje
Software 11895 11932 9063 6540 2832 5392
Ocenitelna prava 602 222 222 178 380 44
Goodwill 680 000 680 000 680 000 680 000
Jiny DNM 950 929 757 534 193 395
Nedokonéeny DNM 2 102 2 102
Celkem 694 326 694 062 690 365 687 325 3961 6737

d) Dlouhodoby hmotny majetek formou finanéniho pronajmu nebyl pofizovan
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e) PrirGistky a ubytky dlouhodobého majetku

. . Pofizovaci cena o . Pofizovaci cena
Skupina majetku K 1.1.2004 PrirGstky Ubytky K 31.12.2004
Pozemky 909 806 909 806
Stavby 7634 907 3951 1339 7637519
Samostatne movite véci a soubory 867 511 10132 1662 875 981
movitych véci
Jiny DHM 53599 275 53874
Nedokon¢eny DHM 3389 14 323 14 358 3354
Poskytnuté zalohy na DHM 1903 2 756 3712 947
chnovam rozdil k nabytému 6568 6 568
majetku
Nfehmotne vysledky vyzkumu a 877 877
vyvoje
Software 11932 433 470 11 895
Ocenitelna prava 222 380 602
Goodwill 680 000 680 000
Jiny DNM 929 21 950
Nedokon¢eny DNM 102 733 833 2
Celkem 10 171745 33 004 22 374 10 182 375

f) Souhrnna vySe majetku neuvedena v rozvaze
Bé&Zné obdobi Minulé obdobi
Drobny hmotny majetek k rozvahoveému dni 46 088 46 291
Drobny nehmotny majetek za obdobi 58 87

g) uzaviena ,Smlouva o zastaveni nemovitosti“ mezi KCP, as. a CR zastoupenou
Ministerstvem financi Ceské republiky ze dne 7.3.2002 ktera pIné nahrazuje zastavni smlouvu
2 3.11.1998. Zastavnim véfitelem je MF CR z titulu pfevzeti statni zaruky za dluhopisy emitované
KCP, a.s. ve vysi 55 000 000,-EUR.

Pfedmétem zastavy je nemovity majetek KCP, a.s. zapsany na listu vlastnictvi €.1431
Katastralniho Urfadu Praha-mésto,pro obec Praha,katastralni Gzemi Nusle.

Vzhledem ke zrueni smlouvy z 3.11.1998 je podéna Zadost na Katastrélni tfad Praha-mésto o
zruSeni zastavniho préava vedeného na listu viastnictvi ¢.1262 katastralni uzemi Podoli.

V souvislosti s poskytnutim uvéru na vybaveni hotelu Holiday Inn PCC zfizeno vécné bfemeno
uzivani ve prospéch Erste Bank (budova &.p. 1684; parcela 1101/6 na listu vlastnictvi ¢.1431
v katastralnim Uzemi Nusle).Pravni G¢inky vkladu prava jsou ke dni 15.6.2001. Na zakladé
smlouvy z 26.6.2003 postoupila Erste Bank pohledavku z poskytnutého uvéru na BAWAG Bank
CZ a.s. a v ndvaznosti na to uzaviela 13.7.2003 smlouvu s KCP,a.s. 0 odstoupeni od smlouvy o
zfizeni vécného bfemene. Zadost o zrudeni vécného biemene je postoupena Katastralnimu
ufadu pro hlavni mésto Prahu a v souCasné dobé je v fizeni.

Mezi zastavcem KCP, a.s. a zastavnim véfitelem BAWAG Bank CZ a.s. byla uzaviena zastavni
smlouva k zajisténi pohledavek zastavou souboru hmotnych,osobnich a nehmotnych slozek
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podnikani zastavce ktery tvofi samostatnou org. slozku oznacenou Hotel Holiday Inn Prague
Congress Centre provozovanou spolecnosti TARGA Hotels,a.s. v notaiském Rejstfiku zastav.

h) Akciova spolec¢nost nevlastni majetek jehoz trzni ocenéni je vyrazné vyssi, nez jeho ocenéni v
ucetnictvi.

Majetkové Ucast na podnikani jinych pravnickych osob neni.

4. Vlastni kapital

V prabéhu Géetniho obdobi doslo ke zvySeni viastniho kapitalu o 2 242 tis.K¢, viz pfiloha ¢.2
Pfehled o zménach vlastniho kapitalu

Z&kladni kapital: 7.138. 000.000,-K¢&
Zakladni kapital rozdélen takto:
70 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 100.000.000,- K&
2 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 50.000.000,- K¢&
37 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 1.000.000,- K&
10 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 100.000,- K¢&

Akcie spole¢nosti znéji na jméno, jsou vyhotoveny v listinné podobé a jsou pfevoditelné.
5. Pohledavky a zavazky po lhaté splatnosti

Pohledavky z obchodnich vztahi

Bézné obdobi Minulé obdobi
Souhrnna vySe pohledavek 180 dni a vice po splatnosti: 14 624 15630
Pohledavky se splatnosti delSi nez 5 let 318 -

Soucasti celkové vy3e pohledavek KCP, a.s. je stav finanCnich prostfedku hotelu,které jsou na
zakladé uzavfenych smluv na bankovnich Uctech Targa Hotels,a.s. Tyto se Uctuji na Gty ,378" a
k 31.12.2004 vykazuiji zGistatek ve vySi 57 174 tis.K¢.

Zéavazky z obchodnich vztahu
Bézné obdobi Minulé obdobi
Zavazky po Ihaté splatnosti 180 dni a vice: 407 1385

Platby socialniho zabezpeéeni ,zdravotniho pojisténi a dariové povinnosti u mistné
prislusnych organu hradi ucetni jednotka v fadnych terminech.

6. Vynosy z bézné ¢innosti

Sledované | Minulé obdobi
obdobi
tuzemsko 665 983 532 045
zahranici 41 658 55119
Celkem 707 641 587 164

Vynosy z bézné Cinnosti ve sledovaném obdobi ovlivnény kurzovymi vynosy z obligaci ve vysi
106 700 tis.K¢&
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7. Volba vykazu zisku a ztraty
UCetni jednotka voli pro sestaveni Ucetni zavérky vykaz zisku a ztraty podle pfilohy ¢.2 vyhlasky
¢.500/2002 Sb.

8. Dopliiujici informace

Prehled o penéznich tocich
Pfehled o penéznich tocich se vyhotovuje nepfimou metodou.
Za penézni prostiedky se povazuii:
- Penize v hotovosti v€etné cenin (uétova skupina 21)
- PenéZni prostiedky na uctech véetné pfipadného pasivniho zustatku bézného
Uctu (Uctova skupina22)
- Penize na cesté (uétova skupina 26)
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Priloha ¢.1 - Vypocet odloZzené dané za rok 2004 v celych K¢

Ukazatel / Vztah k odloZené dani ODP 2003 0DZ 2003 ODP 2004 0DZ 2004
rozdil zlstatkové ceny 31.12.2003 3070734 401

rozdil zstatkové ceny 31.12.2004 2849 155 935
danové ztrata do roku 2000 146 745 436

danova ztrata roku 2001 122 403 519 95 603 519

neuhrazené sml. Pokuty a pendle (nékl.) 3956 3956

nezaplacené sml. Pokuty a penale (vynos.) 173111 188 536
ostatni rezervy (454)

nedariové rezervy (459) 515183 980 733

nedafoveé opravné polozky (391.059) 9029 907 6276 389

opravna polozka k nabytému majetku nedar. 5254 086 4 816 246
zéklad odlozené dané 2003 2797 463 597

zéklad odloZené dané 2004 2751296 120
sazba odloZené dané v % 28 26
odloZeny danovy zavazek 2003 783 289 807

odloZeny danovy zavazek 2004 715 336 991
prepocet roku 2003 na sazbu 26 % 727 340 535

rozdil roku 2003 predpis -592/-481 |- 55949 272

rozdil v roce 2004 predpis -592/-481 12 003 544

VypoCet splatné dané 2004

Upraveny Ucetni vysledek po provedeni obou fazi

zalctovani odlozené dané v pripadé, pokud se

neuplatni darfiové odpisy roku 2004 2241764

Priloha €.2 - Piehled o zménéach vlastniho kapitalu

Ucet PSk 1.1.2003 | Prirtstky Ubytky KS k 31.12.2003 | PS k 1.1.2004 | Prirustky Ubytky KS k 31.12.2004
Z&kladni kapital 7138000 7138000 7138000 7138000
Ostatni kapit.fondy 5700 5700 5700 5700
Neuhr. ztr. minul.let |- 2 146 635 153 374 1993 261 - 1993 261 -233168 2226 429
Vysledek hospodar. 153374  |-233168 | 153374 233168 233168 2242 |-233168 2242
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Auditorské ovéreni
Vyrocni zpravy o finnosti
spole¢nosti Kongresové centrum Praha, a.s.

za rok 2004

Auditor ovéfil Udaje o vysledcich hospodafeni a struktufe aktiv a pasiv akciové spoleénosti
Kongresové centrum Praha, as., uvedené ve Vyroni zpravé o &innosti za rok 2004 v &asti,
tykajici se ekonomickych vysledki uvedenych na strang 1 a 3. Vysledky odpovidaji tdajim,

které auditor ovéfoval pii auditu Gcetni zavérky, utetnictvi a hospodafeni spolednosti za rok

2004.
Ovérovana organizace 3 Kongresové centrum Praha, a.s.
Sidlo : 5. kvétna 65
140 21 Praha4
1Co 63080249
DIC : CZ63080249
Auditor : ECO - ECONOMIC & COMMERCIAL OFFICE, s. 1. 0.
Osvedeeni KA CR &.: 0187
Datum vyhotoveni : 25. kvétna 2005 e

Pievzato dne

Viyrocni zprava 2004
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